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Buro im alten Bahnhof




IE29 - UBER UNS

IE29 ist ein Immobilienprojekt der Bautragergesellschaft Bauunit GmbH.

Die Firma Bauunit GmbH, vertreten durch die GeschaftsfUhrer Daniel Toth und Karl-Ludwig Toth ist seit 2015 im eigens
sanierten ,Alten Bahnhof“ EisenbahnstraBe 5d in Seligenstadt ansassig und als familidare Neugrindung aus der seit 1989
bestehenden Bautragergesellschaft VT-Ingenieurbau GmbH hervorgegangen.

Seit 2017 hat Ehefrau und Schwiegertochter, Lisa Toth die kaufmannische und steuerliche Abwicklung tbernommen.
Als regionales Unternehmen mit langjahriger Erfahrung planen, entwickeln und realisieren wir nachhaltige und innovative
Neubauwohnobjekte mit hoher Qualitat und Effizienz. Von der Projektentwicklung, Bemusterung, dber den hauseigenen
Vertrieb bis hin zur nachhaltigen Beratung bieten wir unseren anspruchsvollen Kapitalanlegern und Eigennutzern
hochwertige Neubauprojekte an.

Der komplette Schaffensprozess, vom ersten Strich bis zur Schltssellibergabe, wird komplett im eigenen Haus
abgewickelt.

Es wird nicht selten, an den Grundrissen so lange exakt geplant, bis auch der letzte m? perfekt in einen gut
funktionierenden Grundriss integriert ist.

Die Liebe zum Detail zeichnet uns aus. Die Wege bei uns sind kurz. Nachhaltigkeit ist uns wichtig, deshalb arbeiten wir

seit Jahren, ausschlielich mit den gleichen Handwerksunternehmen aus der unmittelbaren Umgebung zusammen.

Verwirklichen Sie sich mit uns Ihren Traum
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SELIGENSTADT - BEVORZUGTE LAGE IM RHEIN-MAIN-GEBIET

Wohnen in Seligenstadt, ist in erster Linie Wohnen zwischen Natur, Main und lebendigem Stadtleben.
Umgeben von Feldern und Waldern, ausgestattet mit einer auBerordentlich guten Infrastruktur und vielfaltigen Angeboten
fur Arbeit, Freizeit und Erholung, bietet Seligenstadt eine herausragende Standortqualitat.

Die Stadt bietet inren Bewohnern ein breites Spektrum: von der Kleinkindbetreuung, Uber ein vielfaltiges Schul- und
Bildungsangebot, einer reichen Auswahl an Sport- und Freizeitmoglichkeiten, bis hin zu Ausbildungs- und Arbeitsplatzen in
einem wirtschaftlich starken Umfeld.

Maximale Mobilitat wird durch das abgestimmte Netz des offentlichen Personennahverkehrs, sowie durch sehr kurze
Anbindungen, an die Autobahnen A3 oder A45, sowie den Flughafen Frankfurt ermdglicht.
Seligenstadt vereint all seine kleinstadtischen Vorteile, mit dorflichen Traditionen und einem regen Vereins- und Kulturleben.
Theater, Musik und soziales Miteinander pragen den Jahreslauf — Markte, Blrger- und Vereinsfeste finden regelmaBig statt.

Wer lieber die Ruhe sucht, findet auch hier sein Fleckchen.

In den ausgedehnten Waldern und auf weitlaufigen Main- und Feldwegen, bieten sich jede Menge Gelegenheiten.

n Marktplatz Brunnen
Glaabsbrau Brauerei
Mainuferpromenade

n Einhardhaus am Marktplatz
Seligenstadter Kloster



WOHNEN IM GRUNEN

Bis zum Jahresende 2019, entstehen zwei Doppelhaushélften in einer
eleganten, traufstandigen Bauweise und hohem Wohnkomfort.
Die schone und ruhige Lage, bietet beiden Hausern eine hohen Erholungsmehrwert, ebenso wie die angrenzenden Walder.
Die Hauser sind je nach Ausbauvariante, zwischen 138m2 und 162m?2 gro3 und bieten Innen wie AuBBen, viel Platz fur Sie und lhre Familie.
Jede Doppelhaushélfte wird auf einem ca.200m? groBem Grundstuck errichtet.
ZeitgemaBe Architektur, sorgt im Verbund mit moderner Technik nicht nur fiir einen hohen Wohnwert, sondern auch fiir Nachhaltigkeit.
Das Projekt, wird komplett von der Bauunit GmbH geplant und ausgefihrt.
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KOMFORT ZEIGT SICH IN DEN DETAILS

Die Traufstéandigkeit, gepaart mit einem moderne Glasvordach,heiBen jeden stilvoll willkommen.

Traufe und Ortgang, werden ohne Uberstande ausgefiihrt, wodurch eine klare kubische und somit moderne
Architektursprache erreicht wird.

Der besondere Anspruch der Architektur, zeigt sich auch im Inneren der Doppelhauser.
Die Kombination aus einem 4m breitem Schiebeelemet, bodentiefen Fenstern, Dachflachenfenstern und gro3er
Terrasse, erzeugen ein lichtdurchflutetes und angenehmes Wohnambiente.

Ein gut geschnittener Wohnbereich, in dem sich die Kiiche mit dem angrenzenden Essplatz, zu einem flieBenden
Raum zusammenfasst und groB3zigige Zimmer, geben allen Bewohnern Raum fur sich selbst.
Die Bader sind stilvoll und zeitlos ausgestattet.
Die Duschen sind bodengleich angelegt und damit nicht nur modern, sondern auch barrierefrei zuganglich.
Eine FuBbodenheizung sorgt in allen Raumen, fur Warme und Behaglichkeit.
Elektrische Rollladen, im Erd- und Dachgeschoss und Studio, tragen ebenso zu einem hohen
Wohnkomfort bei.
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WOHLFUHLWOHNEN

Zeitgemal Wohnen heif3t in erster Linie Wohlfiihlen.

Die Voraussetzung dafiir schaffen wir mit einer anspruchsvollen Ausstattung, die neben der
reinen Funktionalitat, vor allem auch eine behagliche Atmosphére erzeugt.

Erste Voraussetzungen hierfur sind hochwertige Baustoffe, die modernen Anspriichen gentigen und fortschrittliche
Technik, die zuverlassig funktioniert.

Mit einer Auswahl edler Materialien fir Boden und Wande, wertiger Sanitarkeramik und trendigen Armaturen, sowie
durchdachten Lésungen fur Anschliisse und Installationen, tragen wir diesem Anspruch Rechnung.



Innenansicht Dachgeschoss Schlafzimmer
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Innenansicht Erdgeschoss Wohnzimmer




151 Innenansicht Essbereich



DIE WICHTIGSTEN AUSSTATTUNGSMERKMALE

- groBzligige Gartenflachen nach Stid-West

- Elegante Architektur

- 4m Terrassenschiebeelement mit Niedrigschwellen

- Eleganter Treppenlauf mit geschlossener Trockenbaubristung

- Terrassen mit Steckdose und Wasseranschluss und XL-Granitkeramikbelag
- Haus-Eingangsture aus Aluminium, Beschlag in geburstetem Edelstahl
- Bader mit Marken-Armaturen, Regendusche mit zuséatzlicher Handbrause und Stahl-Badewanne
- Géaste-WC im Erdgeschoss

- LED - Wandstrahler im Eingangs- und Terrassenbereich

- Netzwerkverkabelung in allen Wohnraumen

- Heizsystem Luftwarmepumpe

- bodentiefe Fenster mit 3-fach Verglasung

- alle Fenster mit elektrischen Aluminiumrollladen

- alle Wohnrdume mit hochwertigem Marken Eichen-Parkett

- alle RAume mit Malervlies*

- weiBe Innentdren, mit Réhrenspanfiillung und CPL-Oberflache

- Feinsteinzeugfliesen

- moderne, offene Kiichenplanung

- FuBbodenheizung mit Einzelraumregelung

- optional Pkw-Garage moglich

- optional Wohnraumausbau im Untergeschoss moglich



SIE ENTSCHEIDEN

Es besteht die Moglichkeit, noch eine Garage und einen
Wohnraumausbau im Untergeschoss zu realisieren.

So flexibel wie unsere Gebaudegestaltung, ist auch die Ausstattung
der Doppelhaushélften.

Sie entscheiden, was am besten zu lhren Ansprtichen passt.
Wéhlen kdnnen Sie aus einer breiten Palette an Mdglichkeiten.

- Parkett

- Fliesen

- Sanitarobjekte und Badausstattung

Oder Sie haben bereits genaue Vorstellungen, die wir gerne mit lhnen im
Detail besprechen.
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3D-Schnitt mit Galerie




KELLER

TECHNIK

UNTERGESCHOSS

mit Wohnraumausbau

Nutzflachen

Keller 18,37 m2
Technik 10,03 m?
Summe Nutzflachen 28,40 m2
Wohnflachen

Flur 7,63 m?
Hobby 23,34 m?
Summe Wohnfldchen 30,97 m?
Total Untergeschoss 59,37 m2
0 5m
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UNTERGESCHOSS
Nutzflachen
Keller 42,29 m2
Technik 10,03 m2
Summe Nutzflachen 52,32 m2
Wohnflachen
Flur 7,63 m?
Summe Wohnflachen 7,63 m2
Total Untergeschoss 59,95 m2
0 5m
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TERRASSE

GARAGE
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WOHNEN/ESSEN

[ ]

KOCHEN

ERDGESCHOSS
mit Garage
Nutzflachen
Garage 16,33 m?2
Summe Nutzfladchen 16,33 m?
Wohnflachen
Abst. 1,04 m2
Diele 5,42 m?
Kochen 7,67 m?
Terrasse 50% 19,24 m? 9,62 m?
WC 1,66 m2
Wohnen | Essen 43,78 m2
Summe Wohnflachen 69,19 m?
Total Erdgeschoss 85,52 m?
0 5m
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TERRASSE

ERDGESCHOSS
Wohnflachen

Abst. 1,04 m2
Diele 5,42 m?
Kochen 7,67 m?
Terrasse 50% 19,24 m? 9,62 m?
WC 1,66 m2
Wohnen | Essen 43,78 m2
Summe Wohnflédchen 69,19 m?
Total Erdgeschoss 69,19 m?2
0 5m

DIELE

FD

WOHNEN/ESSEN

KOCHEN
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1m-Linie ™

2m-Linie —

2m-Linie —

1m-Linie ——

Luftraum
FLUR

AN
il / \

DACHGESCHOSS
Wohnflachen
Bad 5,76 m2
Flur 4,07 m2
Kind 1 12,01 m?
Kind 2 12,08 m?
Schlafen 15,40 m?
Summe Wohnflachen 49,28 m?
Total Dachgeschoss 49,28 m?

0 5m

23m




DACHGESCHOSS
Wohnflachen
Bad 5,76 m2
Flur 4,07 m2
Kind 1 12,01 m?2
Kind 2 12,08 m?
Schlafen 15,40 m?
Summe Wohnflachen 49,28 m?
Total Dachgeschoss 49,28 m?
0 5m

— 7 1m-Linie

—— — 2m-Linie

—— — 2m-Linie

—— —Im-Linie
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1m-Linie —

2m-Linie ——

2m-Linie ——

1m-Linie —

Luftraum

STUDIO
Wohnflachen
Studio 12,82 m2
Summe Wohnflachen 12,82 m2
Total Studio 12,82 m2
0 5m
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STUDIO
Wohnflachen
Studio 12,82 m2
Summe Wohnflachen 12,82 m2
Total Studio 12,82 m2
0 5m

—— —1m-Linie

—— — 2m-Linie

— — 2m-Linie

—— —1m-Linie
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OFT MACHEN DIE KLEINEN DETAILS
DEN GROSSEN UNTERSCHIED.
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Waschbeckenarmatur Bad und Wc
Serie: Grohe Eurocube

Einzelwaschbecken WC 46 x 46
Serie: Laufen Kartell

AUSSTATTUNG

SANITAR

Thermostat-Wannenbatterie Designsiphon
Serie: Grohe Eurocube

Duschsystem mit Thermostatbatterie
Serie: Grohe Euphoria Cube

..

n

Einzelwaschbecken Bad 60 x 46 Rechteck-Stahldoppelbadewanne Bad 180 x 80
Serie: Laufen Kartell Serie: Kaldewei Puro Duo

—_—
k

N

»

W 28



Wand-Tiefspil-WC
Serie: Laufen Kartell Wand-WC

Parkett
Serie: Weitzer WP Strip 45 Eiche
Natur ProActive+

AUSSTATTUNG

SANITAR

Betatigungsplatte WC
Serie: Viega Visign for Style 10

Entwasserungsrinne in Edelstahl
Serie: Viega Advantix Vario

Duschabtrennung
8mm ESG Glas klar

|
-

Wand- und Bodenbelage

Terrassenplatten
Serie: Redsun reef stone dark grey

60 x 60

Wandfliese 30 x 60

Feinsteinzeug- Bodenfliesen
Serie: Porcelaingres GmbH JUST GREY MID GREY

Bodenfliese 60 x 60

29m




Klingelanlage AuBen
Serie: Busch & Jager welcome

Garage
Serie: Firma Zapf Massiv 298 K

AUSSTATTUNG

Elektro

Schalterprogram
Serie: Busch & Jager Busch-balance®
Sl WeiB

3

Garage und Tiire

Innetiiren

Serie: Priim CPL WeiB Edelstahltiirbeschlag

f——
O

1
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29A

29

29A

29

29A

29

29A

Doppelhaus

Doppelhaus

mit Garage

mit Garage

mit Wohnraumausbau UG

mit Wohnraumausbau UG

mit Garage und Wohnraumausbau UG

mit Garage und Wohnraumausbau UG

Wohnflache

138,91 m?

138,91 m?

138,91 m?

138,91 m?

162,25 m?

162,25 m?

162,25 m?

162,25 m?

Nutzflache

52,32 m?

52,32 m?

68,65 m?

68,65 m?

28,40 m?

28,40 m?

44,73 m?

44,73 m?

Kaufpreis

554.000,00 €

554.000,00 €

564.000,00 €

564.000,00 €

576.000,00 €

576.000,00 €

586.000,00 €

586.000,00 €
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